UCHWALA Nr XXIV/185/2020
Rady Gminy Swietajno
z dnia 30 grudnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze wsi
Piasutno

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm. poz.: 471, 782, 1086, 1378) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm. poz. 1378)
Rada Gminy Swietajno po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalei Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swietajno, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obszarze wsi Piasutno, zwany
dalej planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaly okreslone w uchwale Nr XL1/262/2018 Rady Gminy Swietajno
z dnia 23 marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obszarze wsi Piasutno.

§ 3. Uchwalony plan sklada si¢ z:

1) tekstu stanowiacego tres¢ niniejszej uchwaly;

2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytulowanego
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obszarze wsi Piasutno™;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz rozstrzygnigcia o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigcych odpowiednio zalaczniki nr 2 1 3 do
niniejszej uchwaty.

4) danych przestrzennych stanowigcych zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial I
Ustalenia ogdlne — dotyczace calego terenu objetego planem

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenia terendw okreslone symbolami:
- ML — teren zabudowy rekreacji indywidualnej,
- MU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
- KDW — tereny drég wewnetrznych,
- ZL —lasy;
3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ksztaltowania krajobrazu;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej;
7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
8) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie;
10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
11) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i komunikacji;



13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
nalezy przez to rozumie¢ lini¢ obowiazujaca, ktoéra nie moze ulec przesuni¢ciu w wyniku realizacji
planu i ktdra rozdziela tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie,
ktorej nie moze przekroczyé elewacja budynku, z mozliwoscig wysunigcia okapow i gzymséw do 0,5 m;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre przewaza
zaréwno w zakresie powierzchni zabudowy, jak i kubatury;

4) przeznaczeniu uzupeilniajgcym — nalezy przez to rozumieé inne rodzaje przeznaczenia niz
podstawowe, ktore uzupelniajg i nie kolidujg z przeznaczeniem podstawowym;

5) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajgca
1 oznaczony odrgbnym symbolem;

6) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé¢ dzialalno$¢ ustugowa niezaliczang do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie
srodowiska, ktorej funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego
poziomu szkodliwych lub uciazliwych oddzialywan na srodowisko, w tym w szczeg6lnos$ci nie jest
zrodlem uciazliwych lub szkodliwych odpaddéw oraz nie pogarsza warunkow uzytkowania terenow
sasiadujagcych np. poprzez emisj¢ zapachéw, dymoéw lub skiadowania nieestetycznych odpadow
w eksponowanym miejscu.

§ 6.1. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie oznaczen i symboli:

1) granic planu;

2) przeznaczenia terenow;

3) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

5) zieleni komponowane;j;

6) stanowisk archeologicznych AZP.

2. Nastepujgce oznaczenia na rysunku planu okreslaja postulowane rozwigzania: linie wewnetrznego
podziatu obrazujace optymalny sposob podzialu na dziatki budowlane mogacy podlega¢ zmianom pod
warunkiem zgodnosci z przepisami odr¢bnymi oraz z ustaleniami planu.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania na calym obszarze objetym planem.
1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zostaly okreslone poprzez ustalenie
parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczeg6lnych
terenéw elementarnych zawartych w § 8 niniejszych ustalen;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) w granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci;

b) dla procedur scalania i podzialu nieruchomo$ci wszczetych na podstawie przepisow
o gospodarce nieruchomosciami nalezy:

- uwzgledni¢ ustalenia szczegétowe dotyczace zasad podziatu, w tym w zakresie minimalne;j
powierzchni dzialek budowlanych i minimalnej szerokosci frontu dziatki,

- okresli¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na poziomie 20 m, jesli w ustaleniach
szczegblowych nie zostata ustalona minimalna szeroko$¢ frontu dziatki;

- ustali¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60 do 120
stopni;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, zostaly
okreslone w ustaleniach szczegbétowych dla poszczegdlnych terenéw elementarnych;



4) w granicach planu nie wyznacza sig:
a) obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
b) obszar6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji,
¢) przestrzeni publicznych,
d) terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,
e) terenow pod budowg obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
f) terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz ich stref ochronnych;

5) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w tym tymczasowych
obiektow ushugowo-handlowych, obiektow kontenerowych, garazy wykonanych z blachy, z wyjatkiem
obiektéw zaplecza budowy;

6) do czasu wykorzystania terenu zgodnie z ustaleniami planu ustala si¢ tymczasowy sposob
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu zgodny z aktualnym sposobem zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu;

7) w zakresie pokrycia i wykoniczenia dachéw dwuspadowych ustala sie obowigzek stosowania
dachéwki w kolorze ceglastej czerwieni, przy czym ze wzgledéw uzytkowych dopuszcza sie:

a) stosowanie matowych materiatéw dachéwkopodobnych w kolorze ceglastej czerwieni,

b) stosowanie okien potaciowych lub stosowanie przeszklen dachu na powierzchni nie wiekszej
niz 1/3 jego powierzchni,

¢) stosowanie lukarn i wykuszy przykrytych dwuspadowymi lub plaskimi (pulpitowymi)
daszkami.

8) w zakresie kolorystyki i wykonczenia obiektéw budowlanych na calym obszarze planu ustala sie:

a) zakaz stosowania kolorystyki jaskrawej, dysharmonicznej, z wylaczeniem obiektéw do
zapewnienia bezpieczenstwa publicznego;

b) do wykonczenia elewacji budynkéw nalezy stosowaé: tynki w kolorach bieli, bezy, szarosci
z mozliwoscig zastosowania elementéw ceramicznych, kamienia, drewna w kolorach naturalnych
oraz elementéw ze stali i szkla;

c) dopuszcza si¢ realizacje elewacji budynkdéw urzgdzonych w sposdb zapewniajacy naturalng
wegetacje roslin;

9) w zakresie ogrodzen na calym obszarze planu ustala sie:

a) zakaz stosowania od strony drog publicznych i wewnetrznych ogrodzefi wyzszych niz 1,6 m;
b) zakaz stosowania od strony drog publicznych i wewnetrznych ogrodzen pelnych oraz
ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéw Zelbetowych;

10) w zakresie zasad rozmieszczania reklam na calym obszarze planu ustala sie:

a) zakaz lokalizacji reklam i szyldow na ogrodzeniach, oknach budynkéw, rusztowaniu lub
wyposazeniu placu budowy,
b) zakaz lokalizacji reklam emitujgcych $wiatlo oraz reklam z o$wietleniem pulsacyjnym;
c¢) na kazdym budynku dopuszcza si¢ lokalizacje jednego szyldu o powierzchni nie wigkszej niz
1 m? dla kazdego podmiotu prowadzacego dziatalno$¢ w tym budynku.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) caly obszar planu zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura
2000 Puszcza Piska oraz w granicach Spychowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w ktérych
obowigzuja przepisy o ochronie przyrody oraz przepisy wykonawcze, w tym w szczegdlnosci zakazy,
nakazy i odstepstwa od zakazow;

2) teren objety planem zlokalizowany jest w granicach Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 213
Olsztyn — obowiazujg przepisy odrebne;

3) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzi¢é zaliczanych do mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

4) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zostaly okreslone w ustaleniach szczegélowych dla
terenow elementarnych zawartych w § 8 niniejszej uchwaty

5) odleglos¢ od lasu nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami.



3. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wplywajacych na walory
krajobrazowe zostaly okreslone w § 7 ust. 1 poprzez ustalenie parametrow i formy ogrodzenia,
materiatow i kolorystyki obiektow budowlanych oraz zasad lokalizacji reklam i szyldow;

2) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony walorow estetyczno-widokowych zostaly
okreslone w ustaleniach szczegétowych dla poszczegélnych terenéw elementarnych zawartych w § 8
poprzez zapisy chronigce istniejacg zielen i uksztalttowanie terenu oraz parametry i wskazniki zabudowy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspoélczesne;j:
1) w granicach planu nie wystgpuja obiekty wpisane do wojewddzkiego rejestru zabytkow
nieruchomych oraz gminnej ewidencji zabytkow;
2) w granicach planu zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne AZP numer 2 27-68, w granicach
ktérego obowigzuja przepisy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

5. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw:

1) tereny gornicze — nie wystepuja;

2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;

3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa — nie wystepuja (brak audytu krajobrazowego).

6. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) adaptuje si¢ istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowe
nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,
pod warunkiem, Ze nie kolidujg z ustaleniami planu;

3) ustala si¢ zasade prowadzenia nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych,
b) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednia¢é wymagania dotyczace
zaopatrywania w wodg¢ do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych ustala si¢ odprowadzanie $ciekow sanitarnych do
sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych ustala sig:

a) wody opadowe i1 roztopowe z nawierzchni utwardzonych drog, parkingdw i placow
manewrowych nalezy odprowadzaé zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczego6lnosci dotyczacymi
prawa wodnego oraz ochrony srodowiska,

b) wody opadowe 1 roztopowe z powierzchni dachéw nalezy zagospodarowaé w granicach wlasnej
dzialki bez szkody dla gruntéw sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

a) adaptuje si¢ istniejgce sieci 1 urzadzenia elektroenergetyczne, w tym: stacje transformatorowe
i linie napowietrzne oraz linie kablowe,

b) lokalizacje obiektow budowlanych w sgsiedztwie sieci i urzgdzen elektroenergetycznych nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ z projektowanej sieci gazowej, a lokalizacje obiektow
budowlanych w stosunku do sieci gazowej nalezy realizowa¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

9) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé i realizowaé na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowac i dostosowaé do projektowanego zagospodarowania terenu na zasadach okreslonych



w przepisach odrebnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ wykorzystanie indywidualnych lub zbiorowych zrodet
ciepla z uzyciem technologii zapewniajacych zachowanie norm emisji spalin wynikajacych z przepiséw
odrebnych;

11) w zakresie usuwania odpadéw stalych ustala sie:

a) gospodark¢ odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z zasadami
okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzgdku w gminie;
b) zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach wlasnej dziatki.

7. Zasady modermnizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) nadrzedny uktad komunikacyjny stanowi droga gminna Piasutno — Powalczyn zlokalizowana poza
granicami planu miejscowego;

2) ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych terenéw elementarnych w granicach
planu poprzez istniejaca droge publiczng zlokalizowang poza obszarem planu oraz poprzez drogi
wewng¢trzne oznaczone symbolami KDW;

3) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane systemy komunikacyjne
powinny odpowiada¢ wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie z obowigzujagcymi w tym
zakresie przepisami,

4) minimalng liczb¢ oraz sposob realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy ustali¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — realizacja sieci wodociggowej
i kanalizacyjne;j.

9. W granicach planu przewiduje si¢ nast¢pujgce inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym: zadania wymienione w § 7ust. 8.

10. W granicach planu nie przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegélowe — dotyczace terenéw elementarnych.

§ 8. Dla terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi ustala si¢ nastepujace
warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol

Przeznaczenia Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego
terenu

elementarnego
ML.01 Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej
ML.02
ML.03 Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego ML.02
ML.04 1 ML.04 zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne AZP, w stosunku do ktérego
ML.05 obowiazujg zasady zawarte w § 7 ust. 4 niniejszych ustalen.

1) zabudowe nalezy realizowa¢ jako wolnostojacg w liczbie nie wigkszej niz
jeden budynek rekreacji indywidualnej plus jeden budynek gospodarczy, garazowy
lub gospodarczo-garazowy na jednej dzialce budowlanej;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 900 m?,
minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m;

3) linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe
poddasze, nie wigcej niz 10,0 m;

5) geometria dachéw — dachy dwuspadowe z kalenicg w przyblizeniu prostopadia
lub réwnolegla do drogi, o symetrvcznym kacie nachylenia potaci gléwnych




zawartym w przedziale od 32 do 40 stopni;

6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,20;

7) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,04 do 0,40;

8) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej
jako powierzchni biologicznie czynnej;

9) na terenie elementarnym ML.01, ML.02, ML.04, ML.05, w granicach
oznaczonej na rysunku planu zieleni komponowanej obowiazuje zakaz lokalizacji
budynkéw oraz nakaz zachowania istniejgcych zadrzewien srodpolnych;

10) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wlasnej dziatki
w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce na 1 budynek rekreacji indywidualne;j;

11) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendéw
rekreacyjno-wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

MU.01
MU.02
MU.03

KDW.01

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem uslug
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Przeznaczenie uzupeliajace: ushugi nieucigzliwe — ustugi turystyczne — realizowane
jako wbudowane.

1) zabudowe nalezy realizowaé jako wolnostojaca w liczbie nie wigkszej niz
jeden budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy na jednej dzialce budowlanej,
przy czym dopuszcza si¢ realizacje jednego wolnostojacego budynku
gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-garazowego;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 900 m?,
minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m;

3) linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe |
poddasze, nie wiecej niz 10,0 m;

5) geometria dachoéw — dachy dwuspadowe z kalenicg w przyblizeniu prostopadla
lub réwnolegla do drogi, o symetrycznym kacie nachylenia polaci gléwnych
zawartym w przedziale od 32 do 40 stopni;

6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki: 0,25;

7) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,50;

8) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej
jako powierzchni biologicznie czynnej;

9) na terenie elementarnym MU.01, MU.02 w granicach oznaczonej na rysunku
planu zieleni komponowanej obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw oraz nakaz |
zachowania istniejgcych zadrzewien srodpolnych;

10) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wiasnej dziatki
w liczbie nie mniejszej niz 1,0 miejsce na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na |
kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

11) ustala si¢ dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku jak dla terendw
mieszkaniowo-ustugowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Tereny drég wewnetrznych

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych lgcznie z dzialkami
przyleglymi od strony péinocno-zachodniej — 10 m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé zgodnie z przepisami odr¢bnymi.




KDW.02

' Tereny drég wewnetrznych

KDW.03 Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego
KDW.04 KDW.02 zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne AZP, w stosunku do
ktdrego obowiazujg zasady zawarte w § 7 ust. 4 niniejszych ustalen.
1) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
3) miejsca do parkowania nalezy lokalizowac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Z1.01 Lasy

1) podzial nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zasady prowadzenia gospodarki le$nej zgodnie z przepisami o lasach;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej niewymagajacej
zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne zgodnie z
przepisami odrebnymi, wylacznie jako inwestycje celu publicznego;

4) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji reklam.

Rozdzial I11
Ustalenia koncowe.

§ 9. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza sic Wojtowi Gminy Swietajno.

§ 11. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodni¢zacy Rady Gminy
Arkadiusz Deptula




UZASADNIENIE

Uzasadnienie sporzadzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm. poz.: 471, 782, 1086, 1378).

1) Sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia planu spehliajg wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez miedzy innymi: okreslenie wymagan tadu przestrzennego w ustalenia
szczegolowych dla terenu elementarnego, okreslenie walorow architektonicznych i krajobrazowych
poprzez wskazanie zasad ochrony oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, okres$lenie wymagan ochrony
Srodowiska oraz wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej
poprzez ustalenie zasad ochrony. Dodatkowo uwzgledniono réwniez wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepelnosprawnych.

W ustaleniach planu uwzgledniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo
wlasnosci, a takze potrzeby interesu publicznego oraz potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa.
Ponadto wzi¢to pod uwage potrzeby w zakresie infrastruktury technicznej, w tym potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Wojt jako organ sporzadzajacy projekt planu zwazyt interes publiczny i interes prywatny, w tym

zglaszane w postaci wnioskdw, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak
1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.
Zachowano pelng jawnos$¢ 1 przejrzystos¢ procedur planistycznych. Udziat spoleczenstwa w pracach nad
planem zagospodarowania przestrzennego zostal zagwarantowany w sposéb zwyczajowo przyjety
w gminie oraz poprzez uzycie srodkéw komunikacji elektroniczne;.
Ksztaltowanie struktur przestrzennych i planowanej zabudowy, uwzglednia wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni.
Na terenach, gdzie sytuuje si¢ nowsg zabudowe uwzgledniono dazenie do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego. Nowa zabudowa lokalizowana jest w sposob
umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego oraz tatwe
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow. Wigkszosé obszaru objetego planem miejscowym obejmuje
tereny o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach ktérych
dazono do uzupelnienia istniejagcej zabudowy. Natomiast na pozostalych terenach wzigto pod uwage
dostep do sieci komunikacyjnej oraz wyposazenie w sieci adekwatne do nowej, planowanej zabudowy.

W zwigzku z powyzszym plan spelnia wymogi ustawowe.

2) Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktéorej] mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaly rady gminy. o ktérej mowa w art. 32 ust. 2:

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, dla ktérej Rada Gminy podjeta Uchwate Nr XXX11/198/2017 z dnia 29 maja 2017 r. w sprawie
Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz oceny aktualnosci studium i planéw
miejscowych Gminy Swigtajno.

3) Wplyw na finanse publiczne. w tym budzet gminy:

Teren obj¢ty planem stanowi czgsciowo wiasnoéé prywatng oraz czgsciowo wlasnosé gminy. Jest
potozony bezposrednio przy terenach istniejacej zabudowy wyposazonych w niezbedna infrastrukture
techniczna, ponadto na wnioskowanym terenie wystepuja sieci elektroenergetyczne i telekomunikacyjne.
Teren w zakresie infrastruktury technicznej posiada mozliwo$¢ wyposazenia w niezbedne sieci,
natomiast w zakresie komunikacji gléwny trzon stanowig urzadzone drogi publiczne. W granicach planu
przewiduje si¢ zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej polegajace na realizacji
zbiorczej sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej.

Wobec powyzszego teren objety planem posiada optymalne predyspozycje do przeznaczenia pod
Jfunkcje przewidziane planem, co skutkowaé bedzie zwigkszeniem wplywéw do budzetu gminy z tytutu
cho¢by podatku od nieruchomosci, itp.



