ZARZADZENIE NR Te.MK.0050.2.2021

Wéjta Gminy Swiqtajno z dnia 14 stycznia 2021 r.

WOJT GMINY
SWIETAJNO

w sprawie: przyjecia Planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata
2011 -2023

Na podstawie art.30 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
/tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 zm:1378/, w zwiazku z art. 23 ust. 1 pkt 3 w zwigzku z art. 25
ust. 1 1 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoséciami /t.j. Dz. U.
z 2020 r. poz. 1990/.

Woéjt Gminy Swietajno zarzadza co nastepuje:

§1
Przyjmuje na lata 2021 — 2023, plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomos$ci Gminy
Swietajno, zgodnie z zatacznikiem do niniejszego Zarzadzenia.

§2
Gminny zaséb nieruchomosci wykorzystywany bedzie z wigzacymi organ wykonawczy Gminy
ustaleniami zawartymi w uchwatach budzetowych Rady Gminy Swigtajno podejmowanymi
w kazdym roku obowigzywania Planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Sporzl feita:
Angetika Gotas

|
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Zalgcznik nr 1

do Zarzadzenia nr MK.0050.2.2021

Wojta Gminy Swietajno
z dnia 14 stycznia 2021 1.

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSC GMINY
SWIETAJNO
NA LATA 2021 -2023

1. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych

w uzytkowanie wieczyste.
Zgodnie z art.24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami
/tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1990/ do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci,
ktére stanowig przedmiot wlasnosci gminy i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz
nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowanie wieczystego gminy.
W zwiazku z powyzszym, wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2020 r., Gmina Swictajno posiada
prawo whasnosci do 323,83 ha gruntéw oraz 3 budynkoéw mieszkalnych w 100% udziale. Gmina
Swietajno jest wspétwlascicielem w cze$ciach utamkowych w odniesieniu do 9 budynkéw
mieszkalnych. Na cze$ci nieruchomosci gminnych sg ustanowione ograniczone prawa
rzeczowe W postaci stuzebno$ci gruntowych oraz stuzebnosci przesyhu. Grunty objete prawem
uzytkowania wieczystego wynosza 2,8766 ha.
Szczegbdtowy stan mienia przedstawia ponizsze zestawienie:

Mienie w bezposrednim
zarzadzie gminy [ha]

Opis mienia Ogotem [ha] Dzierzawa [ha]
Tereny zielone i uzytki rolne 49,10 37,26 11,84
Lasyilz 11,98 11,74 0,24
Drogi 237,74 237,72 0,02
Dziatki budowlane 19,45 16,46 2,99
Cmentarze komunalne 4,95 4,95 -
Uzytki kopalne 0,49 0,49 -
Tereny inne 0,12 0,12 -
Ogolem 323,83 308,74 15,09




2. Prognozy
a) Dotyczace udost¢pniania gminnego zasobu nieruchomosci oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu

Lp. Tytul prawny Powierzchnia w ha
udost¢pnienia 2021 2022 2023

1. Uzytkowanie wieczyste 2,80 2,40 2,00

2. Trwaty zarzad 3,07 3,07 3,07

3. Uzyczenie 0,63 0,63 0,63

4. Dzierzawa 15,00 16,00 17,00

Lp. Tytul prawny Powierzchnia w m? powierzchni uzytkowej
udostepnienia 2021 2022 2023

1. Trwaly zarzad 8 092,84 8 092,84 8 092,84

2. Uzyczenie 2 409,74 2 409,74 2 409,74

3. Dzierzawa 648,82 648,82 648,82

4. Najem 2 489,33 2400 2350

Zgodnie z prognoza powierzchnia nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste

ulega stopniowemu pomniejszeniu z uwagi na nabywanie prawa wihasnosci do nieruchomosci
przez uzytkownikéw wieczystych — 1 dzialka ewidencyjna na rok. W 2019 roku z mocy prawa
na wilasno$¢ przeszly nieruchomosci w uzytkowaniu wieczystym na cele mieszkaniowe
zabudowane.
Trwaly zarzad zostal ustanowiony na nieruchomos$ciach przeznaczonych na dzialalnosé
statutowa placowek oswiatowych, dla ktorych organem prowadzacym jest Gmina Swigtajno.
Jednostki, dla ktérych ustanowiono trwaly zarzad, korzystaja ze zwolnienia z tytulu optat
rocznych. Prognoza nie zawiera zwickszenia zakresu trwalego zarzgdu. Podlegle jednostki
organizacyjne, tj. Gminny Os$rodek Kultury, Gminna Bibliotek Publiczna, Jednostki
Ochotniczych Strazy Pozarnych otrzymaly nieruchomosci w uZzyczenie na potrzeby
prowadzenia swojej dzialalnosci. Koordynatorem dzialalnosci $wietlic wiejskich na terenie
Gminy Swietajno jest Gminny Osrodek Kultury na podstawie umowy uzyczenia.

Wydzierzawienie nieruchomosci odbywa si¢ na zasadzie kontynuacji zawartych uméw
dzierzawy oraz nowo zawieranych zgodnie z zapotrzebowaniem zglaszanym przez osoby
prawne i fizyczne. W zwigzku z powyzszym prognoza przewiduje wzrost powierzchni
nieruchomosci oddanych w dzierzawe,

W przypadku uméw najmu liczba lokali wynajetych bedzie ulegaé¢ nieznacznemu
zwickszeniu ze wzgledu na ograniczony zasob wolnej powierzchni do wynajecia. Gmina
Swietajno nie podejmuje dziatati zmierzajacych do sprzedazy lokali uzytkowych, poniewaz
wynajem lokali stale zasila budzet dochodami z czynszéw. W odniesieniu do lokali
mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy Swigtajno wysokosé



powierzchni bedzie ulgga¢ zmniejszeniu z uwagi na sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz
najemcow. W wyniku tych dzialan ogdlna powierzchnia lokali objetych najmem bedzie ulegaé
zmniejszeniu. Zdecydowana wiekszo$¢ zasobu nieruchomosci lokalowych stanowia bowiem
lokale mieszkalne.

b) Dotyczace zbywania nieruchomosci wehodzacych w sklad zasobu gminnego

Do form zbycia nieruchomosci wehodzacych w sklad zasobu gminnego zalicza si¢:

- sprzedaz nieruchomosci w formie przetargowej oraz bezprzetargowej;

- sprzedaz lokalu mieszkalnego wraz z udzialem w gruncie na rzecz najemcéow;

- sprzedaz nieruchomosci gruntowej na rzecz uzytkownika wieczystego.

Szczegotowy plan zbywania nieruchomosci wehodzacych w sktad zasobu gminnego
okresla¢ bedzie corocznie plan dochodéw ujety w uchwale budzetowej. Zwigzku z tym
niniejszy plan bedzie podlega¢ aktualizacji w terminie przewidzianym dla wejscia w zycie
uchwatly budzetowe;.

W roku 2021 dochody z tytulu sprzedazy majatku stanowigcego wlasno$¢ Gminy
Swietajno zaplanowano na poziomie 361 500 z}. Prognoza ta nie zawiera dochodéw z tytutu
nabywania praw wlasnosci przez uzytkownikéw wieczystych na podstawie umow
sprzedazy. W ciagu roku na wniosek uzytkownika wieczystego moze doj$¢ do zbycia
nieruchomosci na jego rzecz.

c) dotyczace wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu oraz

z nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

Lp. | Tytul prawny wydatku Prognoza wydatkéw w zl.
2021 r. 2022 r.* 2023 r.*
1. Opracowania geodezyjnei | 19 000,00 20 900,00 22 990,00
kartograficzne
2. Wycena nieruchomosci 9 000,00 9 900,00 10 890,00
3. Ogloszenia prasowe 3 500,00 _378_50,00 4 235,00
4. Pobieranie dokumentow z 3 000,00 3 300,00 3 630,00
ewidencji i budynkéw
5. Pobieranie odpisow, 1 000,00 1 100,00 1210,00
zlecanie wpisoOw w ksiegach
| wieczystych
6. Nabywanie nieruchomosci | 135 000,00 108 000,00 86 400,00
Razem planowane wydatki 170 500,00 147 050,00 129 355,00

* Prognoza wydatkéw ponoszonych z tytutu udostepniania nieruchomosci odbywa

si¢ na zasadzie usrednienia wydatkéw ponoszonych na ten cel w latach ubiegtych.

Planowanie wydatkéw ujetych w pkt 1-2 poprzedza konkurs ofert zgloszonych przez
wykonawcow tych ustug. Obrét nieruchomosciami jest zjawiskiem bardzo dynamicznym, wiec
szczegdlowe okreslenie ponoszonych na ten cel wydatkow jest mozliwe jedynie na poziomie
szacunkowym.

Na potrzeby niniejszego opracowania przyjeto — w tabeli prognozy wydatkéw na lata 2022-
2023 — w punktach od 1 do 5 wartosci z roku 2020 zwaloryzowane o 10%. W punkcie 6 na lata



2022 — 2023 przyjeto warto$¢ z 2021 roku pomniejszong o 20%. Wartosci te podlegaé beda
aktualizacji przy sporzadzaniu budzetéw gminy na lata 2022-2023.

Nabywanie nieruchomosci odbywa si¢ gléwnie w wyniku regulowania stanéw
faktycznych przebiegu ciagdw komunikacyjnych wynikajgcych z dokumentacji technicznej
realizowanego zadania inwestycyjnego, jak rowniez z potrzeba realizowania innych inwestycji.
W zwigzku z powyzszym okreslenie potrzeb w zakresie nabywania nieruchomosci jest mozliwe
dopiero na etapie realizacji inwestycji i planowane corocznie w ramach uchwalania budzetu
przez Rad¢ Gminy. Nabywanie nieruchomosci odbywa si¢ rowniez w ramach nieodplatnego
przejecia gruntéw od Skarbu Panstwa, na drodze darowizn oséb fizycznych lub prawnych,
a takze na podstawie uméw zawieranych z lokalnymi nadlesnictwami. Podstawe nabycia
stanowig akty notarialne, ktérych zawarcie poprzedza sporzadzenie protokotéw uzgodnien
zawierajacych zasady nabycia nieruchomosci, jak réwniez na podstawie decyzji Wojewody
Warminisko- Mazurskiego.

W 2021 roku zaplanowano nabycie nieruchomosci w miejscowosci Kierwik celem
uregulowania biegu rowu melioracyjnego, ktéry znajduje sie czeSciowo na dziatkach
nalezacych do Gminy Swietajno o nr ewid. 338/2, 338/3 potozonych w obrebie geodezyjnym
Spychowo oraz zakup czesci dzialki nr ewid. 697/1 w obrebie geodezyjnym Swietajno na
potrzebe realizowania inwestycji zwigzanej z planowang budowa nowego przedszkola.

d) dotyczace wplywow osigganych z tytulu udostepniania nieruchomosci gminnych,
oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz oplat z tytulu trwalego
zarzadu nieruchomosci

Lp. Tytul prawny dochodu Prognoza wplywéw w z}
2021 2022 2023
1. Opflaty za uzytkowanie |31 113,88 30 802,74* 32 342,88%*
wieczyste
2. Oplaty z tytulu dzierzawy | 69 705,13 71 099,23** 72 521,22%*
3. Oplaty z tytulu najmu 129 631,27 127 038,64*** | 124 497 87***
4. Oplaty za trwaly zarzad 0,00 0,00 0,00
Razem planowane 230 450,28 228 940,61 229 361,97
dochody

*- w roku 2022 przewiduj¢ si¢ zmniejszenie wplywoéw o 1% zas zwigkszenie w 2023 o 5%
w stosunku do roku poprzedniego.

**_w latach kolejnych przewiduj¢ sic zwigkszenie wptywow o 2% wiecej

*** - w latach kolejnych przewiduje si¢ zmniejszenie wptywow o 2% wiecej

Prognoza wplywow z tytulu oplat za uzytkowanie wieczyste zaktada spadek w 2022 roku ze
wzgledu na ewentualng sprzedaz gruntu w uzytkowaniu wieczystym na rzecz jej uzytkownika,
zas w 2023 roku zaklada wzrost spowodowany aktualizacjg optat rocznych z tytuhn
uzytkowania wieczystego.



Wysokos¢ wplywow osigganych z tytut dzierzawy ulegnie wzrostowi z uwagi
na waloryzacj¢ wysokosci czynszow, prognoze zawarcia nowych umoéw dzierzawy
z obecnie obowigzujacymi  stawkami  czynszu  zmienionymi  Zarzgdzeniem
nr Te.MK.0050.13.2020 Wéjta Gminy Swietajno z dnia 24 marca 2020 r.

Wplyw z tytulu najmu przewiduje si¢ nizszy ze wzgledu na systematyczng sprzedaz lokali
mieszkalnych.

W przypadku ewentualnego oddania nieruchomosci w trwaly zarzad organ wykonawczy gminy
ustali wysokos¢ oplaty rocznej wedlug stawek procentowych ustalonych na podstawie celu, na
jaki dana nieruchomosé¢ bedzie wykorzystywana.

e) dotyczace aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz
oplat z tytulu trwalego zarzadu

Zgodnie z planem dokonano aktualizacji oplaty rocznej w 2017 r. ze skutkiem obowigzywania
od 2018 r. i przewiduje si¢ aktualizacj¢ oplaty rocznej w 2022 roku ze skutkiem na 2023 rok.
W zwigzku z czym przewiduje si¢, iz w odpowiedzi na wzrost oplaty rocznej uzytkownicy
wieczysci beda wnioskowac o przeksztalcenie uzytkowania wieczystego w prawo wlasnoscei do
nieruchomosci. Wplywy do budzetu od 2018 r. z tytulu oplat rocznych po aktualizacji wzrosty
o kwote 5 424,53 zI na rok. Aktualizacja oplaty rocznej nie miata duzego wplywu na zakup
nieruchomosci bedacych w uzytkowaniu wieczystym. Przewiduje sie, ze rocznie sprzedazy
bedzie podlega¢ jedna nieruchomos$¢ gruntowa. Gmina ponosi koszt wyceny wartosci prawa
wlasnosci gruntu stad tez nicoplacalne jest dokonywanie wezesniej aktualizacji oplaty rocznej
niz w roku 2023.
Obecnie z tytulu trwalego zarzadu oplaty nie zasilajg budzetu, poniewaz w trwaly zarzad
oddane sa nieruchomosci dla jednostek, ktore zwolnione sg z tej optaty. W zwigzku z czym w
przypadku podjecia decyzji o oddanie nieruchomosci w trwaly zarzad, gdzie Gmina Swietajno
naliczy oplatg bedzie ona aktualizowana w zalezno$ci od wykazania wzrostu warto$ci
nieruchomogci.

3. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

W latach 2021 — 2023 planuje si¢ oddanie nieruchomosci w dzierzawe i najem na podstawie
nast¢pujacych zasad:
- dotychczasowe umowy bedg kontynuowane, a w przypadku braku wniosku o przedluzenie
umowy bedg polegaé wygaszeniu,
- wydzierzawianie badZ wynajmowanie nieruchomosci na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata
lub na czas nieoznaczony bedzie wymagato podjecia stosownej uchwaty Rady Gminy;
- w przypadku zawierania kolejnej umowy, po umowie zawartej na czas oznaczony na 3 lata,
ktérej przedmiotem bedzie ta sama nieruchomos¢ wymagana bedzie rowniez stosowna uchwata
Rady Gminy;
- wolne lokale uzytkowe bedg wynajmowane na drodze odpowiednich uméw;
- wolne nieruchomos$ci gruntowe, w zaleznosci od przeznaczenia, bedg wydzierzawiane
w drodze bezprzetargowej, za$ w przypadku zgloszenia kilku podmiotéw - w drodze przetargu

Gminny zaséb nieruchomosci wykorzystywany bedzie zgodnie z wiazgcymi organ

wykonawczy gminy ustaleniami zawartymi w uchwatach budzetowych podejmowanych



w kazdym roku obowiazywania niniejszego planu. Ponadto, gospodarowanie gminnym
zasobem nieruchomosci odbywa¢ si¢ bedzie wedtug zasad ujetych w:

- Uchwale Nr X/72/2019 Rady Gminy Swietajno z dnia 24 lipca 2019 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosci stanowiacymi wlasno$é Gminy Swietajno;

- Uchwale Nr X/73/2019 Rady Gminy Swietajno z dnia 24 lipca 2019 r. w sprawie udzielenia
bonifikaty w przypadku sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych;

- Uchwale Nr XXXI1/239/2010 Rady Gminy Swietajno z dnia 11 czerwea 2010 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Swietajno;
- Zarzadzenia Nr Te.MK.0050.43.2020 Wéjta Gminy Swietajno z dnia 18 listopada 2020 r.
w sprawie ustalenia wysokosci stawki czynszu najmu lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Swictajno oraz wysokosci stawki czynszu za podnajem lokali
niewchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Swietajno wynajmowanych przez
gmine od innych wiascicieli;

- Zarzadzenia Nr Te.MK.0050.13.2020 Wéjta Gminy Swietajno z dnia 24 marca 2020 r.
w sprawie ustalenia wysokosci stawek czynszu dzierzawnego dla nieruchomosci stanowigcych
whasnos¢ Gminy Swietajno.

Gmina Swietajno zarzadza zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalnej
gospodarki, realizujac zadania publiczne o znaczeniu lokalnym zlecone przez ustawy
szczegolne. Strategic zarzadzania majatkiem Gminy Swietajno unormowaly i uregulowaly
powyzsze uchwaty i zarzadzenia. Przedmiotowy plan stanowi trzyletnig prognoze gwarantujaca
racjonalne gospodarowanie gminnym zasobem nieruchomosci.

Spoglfﬁdzila:
-.aiige'ika Gotas




