UCHWALA NR L/441/2023
RADY GMINY SWIETAJNO

z dnia 21 grudnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obszarze wsi Kolonia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmin-
nym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463 i 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
1506, 1597, 1688, 1890 i 2029) w zwigzku z uchwata Nr XXXVIII/333/2022 Rady Gminy
Swietajno z dnia 27 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze wsi Kolonia, po stwierdzeniu, ze
ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swietajno, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obszarze wsi
Kolonia, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje teren w granicach zgodnych z uchwalg Nr XXXVIII/333/2022 Rady
Gminy Swie;tajno z dnia 27wrzesnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze wsi Kolonia oraz w granicach
zgodnych z oznaczeniami na rysunku planu.

3. Plan sklada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowa-
niu:

1) ustalen stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatgeznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalacz-
nik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy, stanowiacego zatacz-
nik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych stanowiacych zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustaler planu $3:

1) Teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczony na rysunku planu
symbolem ML;
2) Teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.

2. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

2) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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5) sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podsta-
wie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagro-
zenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzen-
nego wojewddztwa;

6) szczegbtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosgci;

7) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowa-
niu, w tym zakaz zabudowy;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

10) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania te-
rendéw;

11) przeznaczenia, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu, zasad obstugi komunikacyjnej, parametréw dziatek budowlanych;

12) stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) okreslenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

14) okreslenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako
obowigzujacy i Scisle okreslony:

1) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym i numerem wyrdzniajagcym go
z posrdd innych terendw;

4) granica terenu objetego planem;
5) wymiarowanie.

2. Linie wewngtrznego podziatu wskazujg mozliwo$é podziatu i obowiazuja w zakresie
ilustracji cech geometrycznych podziatu i nie sa obowigzujace.

§ 4. lekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate Rady Gminy Swietajno o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) terenie — nalezy przez to rozumieé teren wydzielony linig rozgraniczajgcg i oznaczony
jednym symbolem;

3) powierzchni biologicznie czynrej — nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czynny
zdefiniowany w przepisach odrgbnych w sprawie warunkéw technicznych, jakim po-
winny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca teren,
na ktérym mozna sytuowaé budynki; nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy rozumieé
nastepujgco: zaden element budynku nie moze tej linii przekroczy¢ za wyjatkiem oka-
pow, gzymsow i wykuszy, ktére te linie moga przekroczy¢ nie wigcej jak o 0,50 m, oraz
balkonéw i schodéw zewngtrznych, ktére te lini¢ mogg przekroczy¢ nie wiecej jak o 1,3
m;

5) wysokosci zabudowy wyrazonej w metrach — nalezy przez to rozumieé pionowy wy-
miar pomigdzy poziomem terenu w rozumieniu przepiséw odrgbnych a odpowiednio
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wierzchem kalenicy lub najwyzej polozonym punktem obiektu budowlanego innego niz
budynek;

6) pasie terenu ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumieé
pas terenu wyznaczony wzdhuz istniejacej linii elektroenergetycznej napowietrznej po
obu stronach tej linii liczac od osi, w ktérym obowigzuja ograniczenia w zagospodaro-
waniu zgodnie z przepisami odrgbnymi. Pas terenu ochrony funkcyjnej nie jest réwno-
znaczny z pasem okreslanym na potrzeby ustanawiania stuzebnosci przesytu.

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace caiego obszaru obj¢tego planem

§ S. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) W granicach opracowania planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzen-
nego, w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymaga-
jace ochrony, uksztaltowania lub rewaloryzacji;

2) W zakresie kolorystyki i materialow elewacji budynkéw ustala sie:

a) zakaz stosowania jaskrawej, dysharmonijnej kolorystyki elewacji,

b) do wykonczenia elewacji nalezy stosowaé takie materiaty jak: cegla ceramiczna,
tynki, kamien, drewno lub materialy drewnopodobne, szkto lub ceramika w kolo-
rystyce nawigzujacej do cegly ceramicznej;

3) W zakresie ogrodzen ustala sie:

a) ogrodzenia od strony drog nie moga przekraczaé wysokosci 1,50 m od poziomu
terenu; ogrodzenia nalezy wykona¢ z materialéw tradycyjnych takich, jak: drewno,
kamien, cegla z mozliwoscig laczenia wyzej wymienionych materialow,

b) zakaz stosowania ogrodzen petnych na calej dlugosci oraz prefabrykowanych zel-
betowych;

4) Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly ponadto okreslone poprzez ustalenie
parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu za-
wartych w rozdziale 3 uchwaty.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) Teren objety planem znajduje si¢ poza Obszarem Chronionego Krajobrazu;

2) Teren objety planem polozony jest w obrebie korytarza ekologicznego duzych ssakow,
W obszarze ochronnym zbiornika wéd podziemnych nr 216 Sandr Kurpie oraz w gra-
nicach obszaru Natura 2000 w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow Puszcza Piska,
kod obszaru: PLB280008. Na przedmiotowych obszarach majg zastosowanie zasady
ochrony wynikajace z przepiséw odrebnych, w ramach ktérych obowigzujg ogranicze-
nia w zagospodarowaniu terenu;

3) Na Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw Puszcza Piska obowiazuje m.in. zakaz reali-
zacji nowych inwestycji, mogacych znaczaco negatywnie wplywa¢ na przedmioty
ochrony obszaru, jego integralno$é oraz sp6jno$é sieci Natura 2000, naruszajacych ka-
talog zagrozen dla przedmiotéw ochrony obszaru Natura 2000 okreslony w planie za-
dan ochronnych;

4) Nalezy zachowa¢ istniejacy drzewostan. Wycinka drzew dopuszczalna jezeli bedzie to
zgodne z przepisami odrebnymi;



5)

6)
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Poziom hatasu w srodowisku dla terenéw zabudowy letniskowej lub rekreacji indywi-
dualnej oznaczonych na rysunku planu symbolem ML nalezy przyjaé jak dla terenoéw
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, stosownie do przepiséw odreb-
nych;

Ustala sie nastepujgce nakazy:

a) wnowo instalowanych systemach grzewczych nalezy stosowaé rozwigzania o wy-
sokiej sprawnosci energetycznej nie powodujgcych ponadnormatywnych zanie-
czyszczen atmosfery, stosownie do przepiséw odrebnych,

b) gospodarke¢ odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z regulaminem utrzymania po-
rzadku i czystosci w gminie oraz przepisami odrebnymi,

¢) nalezy chroni¢ warto$ciowe zadrzewienia i zakrzaczenia; dopuszcza sie usuniecie
drzew na podstawie przepisoéw odrebnych;

Zasady ksztaltowania krajobrazu zostaty okreslone poprzez ustalenie gabarytéw zabu-
dowy, formy ogrodzen, materiatéw i kolorystyki elewacji, rodzaju i kolorystyki pokry¢
dachowych oraz poprzez ustalenie zasad zagospodarowania dziatki budowlanej.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kul-
turowych, oraz débr kultury wspélezesnej: na terenie objetym planem nie wystepuja
obiekty i tereny wymagajace ochrony ustaleniami planu.

§ 8. Wymagania wynikajjce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Na terenie objgtym planem przestrzenie publiczne nie wystepuja.

§ 9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odr¢bnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodaro-
wania przestrzennego wojewodztwa:

D

2)

3)

Na dzien uchwalenia planu audyt krajobrazowy wojewodztwa warminsko-mazurskiego

nie zostal sporzadzony i w zwigzku z tym wyniki audytu krajobrazowego nie moga by¢

uwzglednione w niniejszym planie;

Tereny objete planem potozone sg na terenie objetym ochrong w Obszarze Specjalne;j

Ochrony Ptakéw Puszcza Piska, kod obszaru: PLB280008, w obrebie korytarza ekolo-

gicznego duzych ssakow oraz w obszarze ochronnym zbiornika wod podziemnych, na

terenie ktérych obowiazuja przepisy odrebne;

W granicach terenéw objetych planem nie wystepuja:

a) udokumentowane geologicznie ztoza kopalin,

b) tereny zagrozone osuwiskami,

¢) tereny szczegblnego zagrozenia powodzia,

d) obiekty i tereny objete ochrong konserwatorska ujete w rejestrze zabytkOw oraz w
gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

§ 10. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

Na terenie objetym planem procedury scalenia i podziatu nieruchomosci w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomosciami nie przewiduje sie.

§ 11. Szczegélne warunkizagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzyt-

kowaniu, w tym zakaz zabudowy



1) Nalezy zachowac¢ lokalizacje istniejacej linii elektroenergetycznej SN 15kV oraz
uwzglednié¢ wynikajace z jej istnienia obostrzenia w zagospodarowaniu terenu;

2) Wzdluz przebiegu istniejacej linii elektroenergetycznej bedacej czesceig sieci dystrybu-
cyjnej energii elektrycznej uwzglednié pasy ochrony funkcyjnej w poziomie o szero-
kosci 7,0 m po kazdej ze stron od osi istniejacej linii napowietrznej SN 15kV, ozna-
czone na rysunku planu;

3) Ustala si¢ maksymalne wysokosci infrastruktury elektroenergetycznej nastepujaco:
a) dla napowietrznych linii SN 15kV — maksymalnie 18, 0 m,
b) dla napowietrznych linii nN oraz stacji stupowych SN/nN - maksymalnie 12,0 m;
4) Zasady zagospodarowania terenéw wymienionych w pkt 2 regulujg przepisy odrebne,
w szczeg6lnosci zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie ko-
rzeniowym w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie
linii.
§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) Powigzania z drogami ukladu nadrzgdnego poprzez przylegta do terenu opracowania
drog¢ wewngtrzng;

2) Ilos¢ miejsc postojowych przyjmowaé nastepujaco:

a) dla zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej — min. 2 miejsca postojowe
na jeden budynek letniskowy lub rekreacji indywidualne;j,

b) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy programowac i realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury tech-
nicznej:

1) Adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) Ustala si¢ nastgpujgce ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw in-
frastruktury techniczne;j:

a) dopuszczalne jest lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu na terenach dziatek budowla-
nych w sposéb jak najmniej ograniczajacy mozliwosci ich zainwestowania zgodnie
z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu, np. wzdtuz granicy dziatki oraz w obrg-
bie linii rozgraniczajgcych drég lub pomiedzy wyznaczonymi nieprzekraczalnymi li-
niami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi drég, nie powodujace zmiany przezna-
czenia,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i korekte rednic, zmiang przebiegu sieci, za-
miang sieci napowietrznych na doziemne, likwidacje obiektow, sieci i urzadzen,

¢) obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenow potozonych w bezposrednim
sasiedztwie infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa
1 dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Zasady zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wodg z wodociagu; do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza
si¢ indywidualne ujecia,

b) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych nalezy prze-
widzie¢ realizacjg hydrantéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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4) Zasady odprowadzenia $ciekéw: odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) Zasady odprowadzenia wéd opadowych iroztopowych: odprowadzenie woéd opado-
wych i roztopowych na podstawie przepiséw odrebnych;

6) Zasady zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci gazowej na terenie objetym opracowaniem;
zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej nalezy realizowa¢ na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie rozwiazan indywidualnych do czasu objecia
poszczegodlnych terendw siecig gazowa;

7) Zasady zaopatrzenie w ciepto — zaopatrzenie w cieplo ze zrédet indywidualnych z za-
strzezeniem ustalen zawartych w § 6 pkt 6 lit. a;

8) W zakresie telekomunikacji ustala sie:

a) przytgczanie odbiorcéw do sieci telekomunikacyjnej bedzie nastepowato zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) linie telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ jako podziemne,

¢) inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu przepisow
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, mozna lokalizowa¢ na catym terenie objetym
planem jezeli taka inwestycja zgodna jest z przepisami odrgbnymi;

9) Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej; przylaczanie do sieci
elektroenergetycznej projektowanych obiektéw bedzie realizowane na og6lnych zasa-
dach przylgczania wynikajacych z przepiséw odrebnych; przylacza nalezy wykonaé
jako kablowe,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych odnawialnych zrédet energii 0 mocy do
50kW (kolektory stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne) z wylaczeniem urzadzen wyko-
rzystujacych energie wiatru, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Sposoby tymczasowego zagospodarowania urzadzenia i uzytkowania terenow

1) Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

2) Zakazuje si¢ wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu wia-
sciwych przepisow ustawy Prawo budowlane, za wyjatkiem zaplecza budowy
w okresie realizacji inwestycji.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegélowe dotyczace poszezegélnych terenéw wydzielonych liniami roz-
graniczajgcymi

§ 15. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu, zasad obstugi komunikacyjnej, parametréw dziatek bu-
dowlanych:



Symbol

terenu

Ustalenia

IML

Przeznaczenie: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidual-

nej.

Zabudowg nalezy realizowa¢ jako wolnostojacg w ilosci nie wiekszej

niz jeden budynek letniskowy lub rekreacji indywidualnej na jednej

dziatce budowlanej oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy lub
gospodarczo-garazowy.

W zakresie ochrony istniejacego drzewostanu obowigzuja ustalenia za-

warte w § 6. pkt 3).

Budynek letniskowy lub rekreacji indywidualnej nie moze mie¢ wigcej

jak dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzyt-

kowe.
Nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na ry-
sunku planu.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej —
1000 m?;

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 0,25;

¢) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,10 do 0,50;

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;

e¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla budynku letniskowego lub
rekreacji indywidualnej — do 8,0 m, dla budynku gospodarczego
lub garazowego lub gospodarczo-garazowego - nie wiecej niz 4,0
m, pozostale obiekty budowlane i altany — nie wiecej niz 4,0 m;
maksymalne wysokosci infrastruktury elektroenergetycznej za-
warte sg w § 11 pkt 3) uchwaly;

f) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyle-
niu polaci zawartym w przedziale od 35° do 45°, dopuszcza sie
stosowanie lukarn i okien potaciowych;

g) kolorystyka dachu: obowigzuje pokrycie dachéw dachowka cera-
miczng lub blachodachéwka w odcieniach ceglastej czerwieni.
Ustalenia okreslone w pkt 6 a), b), ¢), d),f) i g) powyzej nie dotycza

infrastruktury elektroenergetyczne;.

Zasady obshugi komunikacjg kotows: obshuga komunikacyjna dziatki

z przyleglej drogi wewngtrzne;.
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Przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej.

Adaptuje sig istniejacy row melioracyjny wraz z zielenig towarzyszaca.
Nalezy zachowa¢ drozno$é rowu.

Chroni¢ przed splywem zanieczyszczen.




Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§16. Stawka procentowa sluzaca naliczeniu  oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostala ustalona
dla calego obszaru objetego planem w wysokosci 30 %.

§ 17. W granicach planu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym nie
przewiduje sig.

§ 18. W granicach planu inwestycjami o znaczeniu lokalnym sg sie¢ wodociagowa i sie¢
kanalizacyjna.

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Swietajno.

§ 20. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Warminisko-Mazurskiego.

Przewodnicza¢y Rady Gminy

Arkadipyz Deptuta



Uzasadnienie

sporzgdzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze
wsi Kolonia, gmina Swietajno

Podstawa prawna: art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2023 r. poz. 977 ze zm.).

1. Charakterystyka terenu objetego projektem planu

Plan obejmuje jedng dzialk¢ ewidencyjna o numerze 8-157/39 w obrebie Kolonia.
Przedmiotowy teren pofozony jest we wsi Kolonia, w otoczeniu lasu i istniejacej zabudowy
mieszkaniowej i rekreacji indywidualnej. Jest niezbudowany, uzbrojony w kanalizacje sani-
tarng i wodociag. Sieci wodociggowa i kanalizacji sanitarnej przebiegaja w pasach drogowych.
W bliskim sgsiedztwie znajduja si¢ linie elektroenergetyczne Sredniego i niskiego napiecia.
Obstuga komunikacyjna zapewniona jest poprzez przylegla droge powiazana z droga powia-
towg nr 1681N faczaca drogi krajowe nr 58 i 59. Dziatka ewidencyjnie jest dziatka lesna i wy-
maga uzyskania zgody na wylaczenie z uzytkowania lesnego. Faktycznie w obszarze objetym
planem znajduje si¢ kilkanascie drzew gléwnie lisciastych w réznym wieku.

Wedlug Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Swietajno teren objety planem znajduje si¢ w strefie SII turystyczno- przyrodniczej na wyzna-
czonym terenie rozwoju funkcji turystycznej i rekreacyjnej.

Studium ustala wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dzia%ki(terenu) dla
zabudowy rekreacyjnej me wyzszy niz 0,25 (25%), a powierzchnia dzialki nie powinna
by¢ mniejsza niz 800 m2.

W zwigzku z powyzszym projekt planu nie narusza ustalen Studium.

a) Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym.
W projekcie planu uwzgledniono:

° wymagania ladu przestrzennego uwzglgdniono poprzez ustalenie parametréw
1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

e walory architektoniczne i krajobrazowe zostaty okreslone poprzez ustalenie gabary-
tow zabudowy, formy ogrodzen, rodzaju i kolorystyki pokryé dachowych, kolory-
styki i materialéw elewacji budynkow oraz poprzez ochrone drzewostanu;

° wymagania ochrony $rodowiska realizuje si¢ poprzez powotanie si¢ na ograniczenia
W zagospodarowaniu terenu wynikajace z potozenia w granicach obszaru Natura
2000 w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw Puszcza Piska, kod obszaru:
PLB280008 oraz w obszarze ochronnym zbiornika wod podziemnych, na terenie
ktorych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepi-
sow odrebnych. Wymagania ochrony $rodowiska realizuje si¢ rOwniez poprzez usta-
lenie dopuszczalnego poziomu halasu w $rodowisku, ochrong istniejgcych zadrze-
wiel oraz nakaz stosowania w nowo instalowanych systemach grzewczych



b)

rozwigzan o wysokiej sprawnosci energetycznej nie powodujacych ponadnormatyw-
nych zanieczyszczen atmosfery, stosownie do przepiséw odrebnych;

w zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz dobr kultury
wspoélczesnej plan nie wprowadzil regulacji; w granicach planu nie wystepuja
obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska oraz dobra kultury wspoiczesne;j
wymagajace ochrony;

prawo wlasnosci uwzglgdniono poprzez ustalenia planu dajace wlascicielom mozli-
wos¢ dotychczasowego uzytkowania terendw do ktorego posiadajg tytut prawny w
ramach istniejacych podziatow geodezyjnych i wiasnosciowych;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia: na przedmiotowym terenie
nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary za-
grozone osuwaniem si¢ mas ziemnych; plan nie dopuszcza przedsiewzigé generujacych
ucigzliwosci, nie wystgpuja zatem obszary zagrazajace bezpieczenstwu ludzi i mienia;
potrzeby 0s6éb ze szczegdlnymi potrzebami uwzgledniaja zapisy odnoszace si¢ do liczby
migejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa; innych wymagan
nie ustalono poniewaz w granicach planu przestrzenie publiczne nie wystepuija;

walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez przeznaczenie na cele zabudowy te-
rendw posiadajacych dostgp do infrastruktury techniczne;j;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: w planie nie wprowadzono zapiséw
ktére by niekorzystnie wptywaty na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zostaly uwzglednione po-
przez ustalenie ogdlnych zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infra-
struktury technicznej oraz szczeg6towych zasad wyposazenia terenéw w sieci i urza-
dzenia infrastruktury technicznej;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zostato spetnione po-
przez przeprowadzenie czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 cyto-
wanej wyzej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, oraz poprzez przeprowadzenie strategicznej oceny oddzialywania na $ro-
dowisko ustaleri miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu infor-
magcji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.2022. poz. 1029 ze zm.);

udziat spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania prze-
strzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej zostal zapew-
niony poprzez informacjg¢ na stronie internetowej Gminy, ogloszenia w prasie, ob-
wieszczenia na tablicach ogloszen.

Zgodnos¢ z wynikami analizy aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych w gminie Swiqtajno oraz spo-
s0b uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

Projektowane przeznaczenie terenu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swietajno i nie stoi w sprzecznosci z wy-
nikami analizy.

Ustalenia planu nie zwierajg zasad uniwersalnego projektowania poniewaz w obsza-
rze planu przestrzenie publiczne nie wystepuja.
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¢) Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy.
Potencjalne zainwestowanie na terenie objetym planem ma mozliwo$é podtaczenia
si¢ do sieci kanalizacyjnej i wodociggowej i posiada dostep do drogi publicznej. Inwesty-
cjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym sa: sie¢ wodociggowa i sie¢ kanalizacyjna.

Projektowany plan miejscowy nie wygeneruje dodatkowych obciazen finansowych
dla budzetu gminy poniewaz zaréwno sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna jak i droga gminna
istniejg na terenie i obstuguj istniejaca zabudowe. Tak wiec koszty eksploatacji urzadzen
sieciowych sa niezalezne od uchwalenia planu.

Przewodniczacy Rady Gminy

Arkadifisz Deptuta
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