UCHWALA NR L/451/2023
RADY GMINY SWIETAJNO

z dnia 21 grudnia 2023 r.

sprawie zobowigzania Wéjta Gminy Swietajno do indywidualnego okreslenia
szczegolowych warunkéw sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych na rzecz ich
uzytkownikéw wieczystych

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688) w zwiazku z art. 198i 1 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 1. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2023 r poz. 344, poz. 1113, poz. 1463, poz.
1506, poz. 1688) ustala si¢ co nastepuje:

§ 1. Zobowigzuje si¢ Wéjta Gminy Swietajno do indywidualnego okreslania szczeg6lowych
warunkow sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych
w drodze zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Swietajno.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

/
Arkadfusz Deptula



Uzasadnienie

Ustawg z dnia 26 maja 2023 r. o zmianie ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy
o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomogciami,
ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
22023 r. poz. 1463 — dalej ,ustawa nowelizujaca™) ustawodawca dokonal nowelizacji
przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U.
22023 r. poz. 344, 1113, 1463), za pomoca art. 3 pkt 14 ustawy nowelizujacej wprowadzono
do ustawy o gospodarce nieruchomosciami nowy dzial Vla Przepisy epizodyczne dotyczgce

roszczenia o sprzedaz gruntu na rzecz uzytkownika wieczystego, zawierajacy art. 198g-198l

ustawy.

Z zadaniem sprzedazy nieruchomosdci gruntowej uzytkownik wieczysty moze wystapié
w okresie do 31 sierpnia 2024 r., przy czym zadanie sprzedazy nie przystuguje:

- Jezeli nieruchomos¢ zostata oddana w uzytkowanie wieczyste po dniu 31 grudnia 1997r;

- Jezeli uzytkownik wieczysty nie wykonal zobowigzania okreslonego w umowie o oddanie
nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste;

- W odniesieniu do gruntéw polozonych na terenie portéw i przystani morskich w rozumieniu
art. 2 pkt. 2 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (Dz. U.
22022 r. poz. 1624 oraz z 2023 r. poz. 261);

- jezeli grunt jest wykorzystywany na prowadzenie rodzinnego ogrodu dziatkowego
W rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach
dziatkowych;

- w odniesieniu do nieruchomodci gruntowej niezabudowanej.

Przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami umozliwiaja uzytkownikom wieczystym
nabycie wiasno$ci posiadanych nieruchomosci gruntowych nie bedacych nieruchomosciami
wykorzystywanymi na cele mieszkaniowe. W odniesieniu do tych nieruchomosci
przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nastgpilo z mocy prawa
na dzien 1 stycznia 2019 r. — ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wilasnosci
tych gruntow.

Nowe regulacje zatem dotyczg w szczegdlnoscei nieruchomosci:

1) Przeznaczonych na cele ustugowe, handlowe, rekreacyjne, przemystowe w tym
nieruchomosci  niezabudowanych powstalych po zmianach organizacyjnych
przedsigbiorstw, ktore nabyly prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci z mocy
prawa z dnia 5 grudnia 1990 r., a takze po podziatach duzych terenéw spotdzielni
mieszkaniowych, w ktérych uzytkowaniu wieczystym pozostaly nieruchomosci
0 innym przeznaczeniu niz mieszkaniowe;



2) Zabudowanych urzadzeniami infrastruktury technicznej (m.in. trafostacjami, stacjami
redukcyjnymi gazu, przepompowniami);

3) Zabudowanych garazami, nie podlegajacych przepisom ustawy z dnia 29 lipca 2005 r.
o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci (dotyczacym
0s6b fizycznych bedacych w dniu 13 pazdziernika 2005 r. uzytkownikami
wieczystymi nieruchomosci zabudowanych garazami albo przeznaczonych pod
zabudowa na cele mieszkaniowe lub pod zabudowe garazami oraz nieruchomosci
rolnych).

Warunki sprzedazy nieruchomosci gruntowych stanowigcych wilasno$é Skarbu Panstwa
w zwigzku z realizacjg roszczenia przystugujacego uzytkownikom wieczystym o ich nabycie
zostaly okreslone w art. 198h ust. 1 u.g.n., zgodnie z ktérym cene nieruchomosci ustala sie:

- w przypadku zaplaty ceny jednorazowo w wysokosci rownej: 20 x (stawka %oplaty rocznej
X warto$¢ nieruchomosci),

- w przypadku rozlozenia ceny na raty w wysokosci réwnej: 25 x (stawka % oplaty rocznej
x warto$¢ nieruchomosci).

Natomiast zgodnie z art. 198h ust. 2 u.g.n. — ,W odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych
wiasnos¢ jednostek samorzadu terytorialnego ceng nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci nie
nizszej niz dwudziestokrotnos¢ kwoty stanowigcej iloczyn dotychczasowej stawki
procentowej oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego oraz wartosci nieruchomosci
gruntowej okreslonej na dzief zawarcia umowy sprzedazy, jednak nie wyzszej niz warto$é
nieruchomosci gruntowej okreslona na dzien zawarcia umowy sprzedazy.”

W mys$l przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami, co do zasady, ceng
nieruchomoscei przeznaczonej do obrotu przez jednostke samorzadu terytorialnego ustala jej
organ wykonawczy.

W art. 198i ust. 1 u.g.n. zamieszczono szczegdlny przepis kompetencyjny w odniesieniu do
nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ jednostki samorzadu terytorialnego na podstawie
ktérego, w terminie 4 miesigcy od wejscia w Zycie ustawy nowelizujacej, tj. do 31 grudnia
2023 r., rada w drodze uchwaly moz¢ wprowadzi¢ jedno z alternatywnych rozwigzan:

okresli¢ szczegélowe warunki sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich
uzytkownikéw wieczystych albo zobowigza¢ organ wykonawczy jednostki samorzadu
terytorialnego do indywidualnego okreslenia tych warunkéw w drodze zarzadzenia.

W przypadku niepodjgcia przez rad¢ w ww. terminie zadnej uchwaly na podstawie ww. art.
1981 u.g.n., w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ jednostki samorzadu
terytorialnego zastosowanie beda miaty wyzej opisane regulacje dotyczace ustalania ceny
nieruchomosci gruntowych bedacych wtasnoscia Skarbu Paristwa.
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