UCHWALA NR L1/457/2024
RADY GMINY SWIETAJNO
z dnia 25 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze wsi
Swi(;tajno, rejon cmentarza przy ulicy KoScielnej
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023r. poz. 40 ze zm. poz. 572, 1463, 1688) Rada Gminy
w Swietajnie po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swietajno, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obszarze wsi Swietajno, rejon
cmentarza przy ulicy Koscielnej, zwany dalej planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaly okreslone w uchwale Nr X/69/2019 Rady Gminy Swietajno z dnia
24 lipca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obszarze wsi Swietajno.

§ 3. Uchwalony plan sklada sie:

1) z tekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytutowanego
~Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obszarze wsi Swigtajno, rejon cmentarza przy
ulicy Koscielne;j”;

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz rozstrzygnigcia o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigcych odpowiednio zataczniki nr 2 i 3 do
niniejszej uchwaly;

4) z danych przestrzennych planu, stanowigcych zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1
Ustalenia ogoélne — dotyczace calego terenu objetego planem

§ 4. Przedmiotem ustaleni planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenia terenéw okreslone symbolami:

- ZC —cmentarz,

-ZL —lasy,

- KP — teren parkingu,

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;



4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ksztaltowania krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspétczesnej;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

8) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie;

10) szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
11) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej i komunikacji;
13) spos6b 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

14) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ S. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
nalezy przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujaca, ktéra nie moze ulec przesunieciu w wyniku realizacji

planu i ktora rozdziela tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumieé teren wydzielony linia rozgraniczajacy
i 0znaczony odr¢gbnym symbolem.

§ 6.1. Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie oznaczen i symboli:

1) granic planu;

2) przeznaczenia terenow;

3) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) granic strefy ochrony sanitarnej cmentarza 50 m;

5) granic strefy ochrony sanitarnej cmentarza 150 m;

6) granic terenu, na ktérym obowigzuje zakaz pochéwkéw doziemnych.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania na catym obszarze objetym planem.

1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:



1) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego, zostaly okreslone poprzez ustalenie
parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczeg6lnych
terendw elementarnych zawartych w § 8 niniejszych ustalen;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosgci:
a) w granicach planu nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatu nieruchomosci;
b) dla procedur scalania i podzialu nieruchomosci wszezgtych na podstawie przepisow
o gospodarce nieruchomos$ciami nalezy:
- uwzgledni¢ ustalenia szczegotowe dotyczace zasad podziatu, w tym w zakresie minimalne;j
powierzchni dziatek budowlanych i minimalnej szerokosci frontu dzialki,
- okresli¢ minimalng szeroko$¢ frontu dzialki na poziomie 20 m, jesli w ustaleniach
szczegbtowych nie zostata ustalona minimalna szeroko$é frontu dzialkki;
- ustali¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60 do 120
stopni;

3) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, zostaty
okreslone w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenéw elementarnych;

4) w granicach planu nie wyznacza sie:
a) obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;j,
b) obszar6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji,
¢) przestrzeni publicznych,
d) terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,
e) terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

f) terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz ich stref ochronnych;

5) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektoéw
zaplecza budowy;

6) do czasu wykorzystania terenu zgodnie z ustaleniami planu ustala si¢ tymczasowy sposob
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu zgodny z aktualnym sposobem zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu;

7) w zakresie ogrodzen na catym obszarze planu ustala sig:

a) zakaz stosowania od strony drég publicznych i wewngtrznych ogrodzen wyzszych niz 2,0 m;

b) zakaz stosowania od strony drég publicznych i wewngetrznych ogrodzen pelnych oraz
ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow zelbetowych;

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) caly teren objety planem zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow
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Natura 2000 Puszcza Piska, w granicach ktérego obowigzujg przepisy o ochronie przyrody oraz przepisy
wykonaweze, w tym w szczeg6lnosei zakazy, nakazy i odstepstwa od zakazdw;

2) caly teren objety planem zlokalizowany jest w granicach projektowanego obszaru ochronnego
zbiornika woéd podziemnych oraz w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 216 Sandr
Kurpie oraz zbiornika wod podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska, w granicach ktérego
obowigzuja przepisy odrebne;

3) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzieé zaliczanych do zawsze lub potencjalnie mogacych
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

4) wokot terenu przeznaczonego pod cmentarz, oznaczonego symbolem ZC.01 wyznaczono na
rysunku planu strefy ochrony sanitarnej 50 m i 150 m, w ktorych zgodnie z przepisami dotyczacymi
cmentarzy obowiazujg zakazy i ograniczenia w zakresie lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zaktadéw
produkujgcych artykuly zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego, zaktadow przechowujacych artykutu
zywnosci oraz studni, Zrédet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

5) na czgscei terenu oznaczonego symbolem ZC.01, ponizej rzgdnej terenu 142,9 m npm., ze wzgledu
na wysoki poziom wod gruntowych obowigzuje zakaz realizacji pochéwkow doziemnych;

6) odleglos¢ od lasu nalezy przyjmowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wptywajacych na walory
krajobrazowe zostaly okreslone w § 7 ust. 1 poprzez ustalenie parametréw i formy ogrodzenia,
materialow oraz zasad lokalizacji reklam i szyldéw;

2) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaty
okreslone w ustaleniach szczegélowych dla poszczegllnych terenéw elementarnych zawartych w § 8
poprzez zapisy chronigce istniejgcg zielen i uksztattowanie terenu oraz parametry i1 wskazniki zabudowy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspétczesnej: w granicach planu nie wystepuja obiekty wpisane do wojewodzkiego rejestru

zabytkéw nieruchomych, gminnej ewidencji zabytkéw oraz stanowisk archeologicznych AZP;

5. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw:

1) tereny goérnicze — nie wystepuja;
2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia — nie wystepuja;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa — nie wystepuja (brak audytu krajobrazowego).

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;



2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowe
nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
pod warunkiem, ze nie koliduja z ustaleniami planu;

3) ustala si¢ zasade prowadzenia nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuje tylko i wylacznie podlaczenie do gminnej sieci
wodociagowej;

5) w zakresie odprowadzenia $ciekéw obowigzuje tylko i wylgcznie podtaczenie do gminnej sieci
kanalizacji sanitarne;j;

6) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:
a) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych drég, parkingéw i placow
manewrowych nalezy odprowadzaé zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci dotyczacymi

prawa wodnego oraz ochrony Srodowiska,

b) wody opadowe i roztopowe z pozostalych powierzchni nalezy zagospodarowa¢ w granicach
wiasnej dziatki bez szkody dla gruntéw sasiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala siey
a) adaptuje sig istniejace sieci i urzadzenia elektroenergetyczne,

b) lokalizacje obiektéw budowlanych w sasiedztwie sieci i urzadzen elektroenergetycznych nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sler

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé i realizowaé na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzgdzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowa¢ i dostosowaé do projektowanego zagospodarowania terenu na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

9) w zakresie usuwania odpadow statych ustala sie:

a) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym z zasadami
okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

b) zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach wlasnej dziatki.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) nadrzedny uktad komunikacyjny stanowi ulica Koscielna zlokalizowana poza granicami planu
miejscowego;

2) ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych terenéw elementarnych w granicach
planu poprzez ulicg Koscielng majgcg polaczenie z drogg wewnetrzng zlokalizowang poza obszarem
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planu;

3) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane systemy komunikacyjne
powinny odpowiada¢ wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie z obowiazujacymi w tym
zakresie przepisami;

4) minimalng liczbg¢ oraz spos6b realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy ustali¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. W granicach planu przewiduje si¢ inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym zwigzane
z rozbudowg i utrzymaniem cmentarza.

9. W granicach planu nie przewiduje sie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
oraz zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegétowe — dotyczace terenéw elementarnych.

§ 8. Dla terendéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala sie nastepujace
warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol 1

} przeznaczenia ‘ Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego

J terenu |

L, elementarnego } ) B |
7C.01 ' Cmentarz

|
| |

| 2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — 5000m?,

1) dopuszcza si¢ lokalizacje kaplicy cmentarnej i kolumbarium,

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 8,0 m;

4) geometria i pokrycie dachéw — dachy dwuspadowe pokryte dachowkag
w kolorze ceglastej czerwieni, o symetrycznym kacie nachylenia potaci gtéwnych
zawartym w przedziale od 32 do 40 stopni;

w - 5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,05; ‘
6) intensywno$¢ zabudowy: od 0,001 do 0,05;

~7) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 20% terenu jako powierzchni
biologicznie czynnej;

8) dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
' odrgbnymi;

9) na czgscei terenu, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu obowigzuje zakaz
 realizacji pochdwkéw doziemnych;

10) miejsca do parkowania w liczbie nie mniejszej niz 5 nalezy realizowaé na |
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KP.O1

 terenie oznaczonym symbolem KP.01.

|

e S e e e v e |
- Teren parkingu J
| |
| |
1) teren przeznaczony na miejsca do parkowania; f

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;
|

3) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

Z1L.01

Lasy

1) zasady prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z przepisami o lasach;

2) dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury technicznej niewymagajgce;
zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne zgodnie
z przepisami odrebnymi, realizowanych wylgcznie jako inwestycje celu

publicznego.

Rozdzial ITT
Ustalenia koncowe.

§ 9. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 10. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Swietajno.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodpficzacy Rady Gminy
Arkadiygz Deptula



UZASADNIENIE

Uzasadnienie sporzadzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.).

1) Sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia planu spelniaja wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez migdzy innymi: okre$lenie wymagan fadu przestrzennego w ustalenia
szczegélowych dla terenu elementarnego, okreslenie walorow architektonicznych i krajobrazowych
poprzez wskazanie zasad ochrony oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, okreslenie wymagan ochrony
srodowiska oraz ~ wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej poprzez ustalenie zasad ochrony. Dodatkowo uwzgledniono réwniez wymagania ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych.

W ustaleniach planu uwzgledniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo
wiasnosci, a takze potrzeby interesu publicznego oraz potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa parnstwa.
Ponadto wzigto pod uwage potrzeby w zakresie infrastruktury technicznej, w tym potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Wojt jako organ sporzadzajacy projekt planu zwazy!t interes publiczny i interes prywatny, w tym

zglaszane w postaci wniosk6éw, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak
1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.
Zachowano peing jawnos¢ i przejrzysto$é procedur planistycznych. Udziat spofeczenstwa w pracach nad
planem zagospodarowania przestrzennego zostat zagwarantowany w sposob zwyczajowo przyjety
W gminie oraz poprzez uzycie srodkéw komunikacji elektronicznej.
Ksztattowanie = struktur przestrzennych i planowanej zabudowy, uwzglednia wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia, walory ekonomiczne przestrzeni oraz
dazenie do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego i wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego oraz tatwe przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow.

W zwigzku z powyzszym plan spelnia wymogi ustawowe.

2) Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 wust. 1 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2:

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, dla ktérej Rada Gminy podjeta Uchwale Nr XXXI1/198/2017 z dnia 29 maja 2017 r. w sprawie
Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz oceny aktualnosci studium i planéw
miejscowych Gminy Swietajno.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet ominy:




Teren objety planem obejmuje obszar istniejacego cmentarza oraz teren wskazany do jego
rozbudowy. Teren w zakresie infrastruktury technicznej posiada mozliwo$é wyposazenia w niezbedne
sieci, natomiast w zakresie komunikacji gtéwny trzon stanowi ulica Koscielna zlokalizowana poza
obszarem planu. W granicach planu przewiduje sie inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
zwigzane z rozbudowg i utrzymaniem cmentarza. W granicach planu nie przewiduje si¢ inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym oraz zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury

techniczne;.

Wobec powyzszego teren objety planem posiada optymalne predyspozycje do przeznaczenia pod
Junkcje przewidziane planem, co skutkowaé bedzie zwigkszeniem wplywéw do budzetu gminy z tytulu

choc¢by podatku od nieruchomosci, itp.

PRZE"'ODXJCZACY
RADY $MINY

Arkadiupg Deptuta



