Uzasadnienie

sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Piasutno, gmina Swietajno

Podstawa prawna: art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2023 r. poz. 977 ze zm.).

1.

Charakterystyka terenu objetego projektem planu

Plan obejmuje cze$¢ dziatki ewidencyjnej o numerze 11-570 we wsi Piasutno o
powierzchni okoto 0,75ha.
Przedmiotowy teren potozony jest, w otoczeniu lasu i istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
i rekreacji indywidualnej. Jest niezbudowany, uzbrojony w kanalizacj¢ sanitarng i
wodociag. Sieci wodociggowa i kanalizacji sanitarnej przebiegaja w pasie przylegtej drogi
‘gminnej. Obstuga komunikacyjna zapewniona jest poprzez przylegla droge gminng
powigzang z drogg powiatowg nr 1681N. W obszarze objetym planem, wzdtuz drogi,
rosnie kilkanascie drzew. Sg to brzozy w roznym wieku.

Wedlug Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Swigtajno teren objety planem znajduje si¢ w strefie SII turystyczno- przyrodniczej
na wyznaczonym terenie rozwoju funkcji mieszkaniowej i ustugowe;j

Studium ustala wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki(terenu) dla
zabudowy mieszkaniowej nie wyzszy niz 0,33 (30%), a powierzchnia dziatki nie powinna
by¢ mniejsza niz 800 m?. Budynki dwukondygnacyjne o wysokosci do 10 m.

W zwiazku z powyzszym projekt planu nie narusza ustalen Studium.

a) Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
W projekcie planu uwzgledniono:

e wymagania tadu przestrzennego uwzgledniono poprzez ustalenie parametréw
1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

e walory architektoniczne i krajobrazowe zostaly okreslone poprzez ustalenie gabarytow
zabudowy, formy ogrodzen, rodzaju i kolorystyki pokry¢ dachowych, kolorystyki i
materiatéw elewacji budynkéw oraz poprzez ochrong drzewostanu;

e wymagania ochrony srodowiska realizuje si¢ poprzez powolanie si¢ na ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu wynikajace z polozenia w granicach obszaru Natura 2000 w
Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow Puszcza Piska, kod obszaru: PLB28000S, w
granicach Spychowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, oraz w granicach
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP ,,Olsztyn” nr 213 1 GZWP ,,Subniecka
Warszawska” nr 215, na terenie ktérych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu wynikajace z przepisow odrebnych. Wymagania ochrony srodowiska realizuje
si¢ roOwniez poprzez ustalenie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku, ochrong
istniejagcych zadrzewien oraz nakaz stosowania w nowo instalowanych systemach



b)

grzewczych rozwigzan o wysokiej sprawnos$ci energetycznej nie powodujacych
ponadnormatywnych zanieczyszczen atmosfery, stosownie do przepiséw odrgbnych;
w zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdéw oraz dobr kultury
wspolczesnej plan nie wprowadzit regulacji; w granicach planu nie wyst¢puja obiekty
1 obszary objete ochrong konserwatorska oraz dobra kultury wspolczesnej wymagajace
ochrony;

prawo wlasnosci uwzgledniono poprzez ustalenia planu dajace wlascicielom
mozliwos¢ dotychczasowego uzytkowania terenow do ktorego posiadaja tytut prawny
w ramach istniejacych podzialow geodezyjnych i wlasno$ciowych;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia: na przedmiotowym
terenie nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych; plan nie dopuszcza przedsiewzigé
generujacych uciazliwos$ci, nie wystepuja zatem obszary zagrazajace bezpieczenstwu
ludzi i mienia;

potrzeby 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami uwzgledniaja zapisy odnoszace sie do liczby
miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz ustalenie
nakazujace realizacj¢ rogi publicznej z uwzglednieniem zasad uniwersalnego
projektowania;

walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez przeznaczenie na cele
zabudowy terendéw posiadajacych dostep do infrastruktury technicznej;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: w planie nie wprowadzono zapisow
ktore by niekorzystnie wptywaty na obronnos$¢ i bezpieczenstwo panstwa;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zostaty uwzglednione poprzez
ustalenie og6lnych zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz szczegotowych zasad wyposazenia terendéw w sieci 1 urzgdzenia
infrastruktury technicznej;

zachowanie jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych zostalo spetnione
poprzez przeprowadzenie czynno$ci formalno-prawnych okreslonych w art. 17
cytowanej wyzej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz poprzez przeprowadzenie strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
art. 21, art. 39 1 art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U.2023. poz. 1094 ze zm.);

udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej zostat
zapewniony poprzez informacj¢ na stronie internetowej Gminy, ogtoszenia w prasie,
obwieszczenia na tablicach ogloszen.
Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia
uniwersalnego projektowania;

Gmina podjeta uchwate Nr XXXI1/198/2017 Rady Gminy Swietajno z dnia 29
maja 2017 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
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zagospodarowania przestrzennego gminy Swictajno oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Projektowane przeznaczenie terenu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swietajno i nie stoi w
sprzeczno$ci z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy i
oceny aktualnosci studium i planow miejscowych.,

Ustalenia planu nakazujg stosowanie zasad uniwersalnego projektowania w
obszarze przestrzeni publicznej jakim jest teren przeznaczony pod droge gminng.

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy.

Potencjalne zainwestowanie na terenie objetym planem ma mozliwosé
podtaczenia si¢ do sieci kanalizacyjnej i wodociggowej i posiada dostgp do drogi
publiczne;.

Projektowany plan miejscowy  nie wygeneruje dodatkowych obcigzen
finansowych dla budzetu gminnym z tytutu uzbrojenia terenu poniewaz zaréwno sie¢
wodociggowa i kanalizacyjna jak 1 droga gminna istniejg w drodze przylegtej do dziatki
objetej planem i obstugujg istniejaca zabudowe i jest mozliwos¢ podiaczenia zabudowy
projektowanej. Tak wiec koszty eksploatacji urzadzen sieciowych w tym modernizacja
drogi gminnej sg3 niezalezne od uchwalenia planu. Jedynie gming¢ obcigza koszty
wykupu terenu na poszerzenie drogi gminnej o powierzchni ok. 265 m?.



